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1 UVODNE NAPOMENE

Naslovni sud je dana 23.1.2023. godine odredio nastavak stecajnog postupka radi naknadne
diobe nad Ste¢ajnom masom iza BASILICUM d.o.o. za poslovanje nekretninama i putnicka
agencija u stecaju, Strossmayerova 9, Rijeka, OIB: 11210222974, MBS: 130138006 (dalje u
tekstu: Duznik i/ili Drustvo) te pozvao vjerovnike visih isplatnih redova da, u roku od 30
dana od objave rjesenja, prijave svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju.

Ispitno i izvjeStajno rociSte u ovoj pravnoj stvari odrzano je dana 3.4.2023. godine.

Rjesenjem Naslovnog suda posl.br. St-21/2023 od dana 5.4.2023. godine, za stecajnog
upravitelja imenovan je Marko Zuni¢, Strossmayerova 9, Rijeka.

Stecajna masa sastoji se od nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjiznog odjela Pore¢-Parenzo, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 963 k.o. Vabriga, k.¢.br. 185/7, k.C.br. 197/5, k.C.br.
197/6, k.€.br. 197/8, k.C.br. 197/12, k.€.br. 198/4, k.C.br. 198/6 i k.C.br. 198/8, ukupne
povrsine 4940 m2

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 357. k.o. Vabriga, k.¢.br. 197/11, ukupne povrsine 2260
m2.

(dalje u tekstu: Nekretnine)

Stecajni upravitelj prilaze zavr$ni racun, kako slijedi.
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2 RACUN PRIHODA | RASHODA (IZRA(VZUN OSTATKA)
PRIMICI OD POSLOVANIJA OD 23.1.2023. DO 3.2.2025.
Primici

# | Stavka Iznos
1. - od kupaca 1.224.000,00 EUR
2. - od kamata 22,20 EUR

Ukupno 1.224.022,20 EUR

IZDACI POSLOVANIJA OD 23.1.2023. DO 3.2.2025.

A - Nastali troskovi stecajnog postupka

A - Nastali trofkovi steéajnog postupka do zavrinog izvjestaja

# Stavka Kalifina Ukupno Opis

1 |Vjettak 1 959,97 EUR Procjena nekretnine

2 |Bankarske naknade 21 154,56 EUR Rardoblje5,/23-1/25

3  |Rafunovodstvo 21 2.730,00 EUR Rardoblje5/23-1/25

4 |Javni biljeinik Maréinko 1 5,32 EUR Tabularna ovjera

5 |Porezno savjetovanje 1 400,00 EUR Porezno misljenje - |splata dobiti (Slo rezidentnost)

6 |Ostali trodkovi 1 22 A0 EUR Petat

7 |Putni nalozi (nastali) 21 2.080,20 EUR Sastancifrofistau razdoblju 5/2024 -1,/2025
Ukupno A 6.352,45 EUR

Neto iznos izdataka iznosi 6.352,45 EUR, dok ¢e se za iznos uplacenog pretporeza (PDV)
zatrazit prijeboj s dugovanje s osnove poreza na dobit za 2024. godinu.

IZRACUN OSTATKA NA ZR. NA DAN 3.2.2025.

Stanje na racunu na dan 3.2.2025. godine iznosi 839.420,94 EUR.

Prilog:

- lzvod 2/2025 - preslika




B - Predvidivi troskovi stecajnog postupka
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B - Predvidivi troskovi steéajnog postupka nakon zavrinog izvjeitaja do okonéanja steéaja - prije oporezivanja

# Stavka Kalifina Ukupno Opis
1 |Putni nalozi (predvidivi) 2 152,75EUR  |Predvidivi broj sastanaka/rocista do zakljucenja stefaja
2 |Bankarske naknade 5 75,00 EUR Rardoblje 2/25-5/25
3  |Rafunovodstvo 5 650,00 EUR Rardoblje 2/25-5/25
4 |Pausalnapristojba 2% 1 265,45 EUR Thr 25 Uredbe o sudskim pristojbama
5 MNagrada stecajnom upravitelju (bruto 2) 1 89.886,52 EUR Neto =60.756,67 EUR
6 |Magradaitrodkovi prijainjem st. upravitelju 1 788 28 EUR T5 Pazin platio. Treba naknaditi TS Pazinu
7 |Ostalo 1 300,00 EUR Nepredvidivo, zbog trajanja stecaja
Ukupno B 92.118,00 EUR

Predvidivi troSkovi steCajnog postupka prije oporezivanja iznose 92.118,00 EUR.

Stecajni upravitelj u zasebnom ¢ée podnesku dostaviti obra¢un stvarnih izdataka i nagrade

steCajnog upravitelja.

Ukupno A + B [prije oporezivanja)

98.470,45 EUR
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ZAVRSNO 1ZVJESCE

Radnje ste€ajnog upravitelja

Stecajni upravitelj poduzeo je radnje kako slijedi:

Izraden je pecat Drustva

Otvoren novi ra¢un Drustva u Hrvatskoj poStanskoj banci d.d.

sa racunovodstvenim servisom HLB ADRIA SERVICES d.o.0. za iznos mjesecne
naknade od 130,00 EUR (PDV ukljucen)

Sluzbena putovanja za potrebe uspjeSnog unovéenja imovine i vodenja stecajnog
postupka

Neposredni sastanci na gotovo tjednoj bazi stecajnim vjerovnicima i njihovim
opunomocenicima (preko 30 za vrijeme trajanja stecaja), razlu¢nim vjerovnicima i
njihovim opunomodéenicima (preko 40 za vrijeme trajanja stec¢aja), kupcem i njegovim
opunomocdenicima (preko 150 za vrijeme trajanja stecaja)

Ostala komunikacija - preko 300 mailova za vrijeme stecaja, komunikacija putem
mobitela (stecajni vjerovnici, razluéni vjerovnici, kupac, opunomocenici); na tjednoj
bazi tijekom cijelog trajanja stecaja

Kontinuirana komunikacija, za vrijeme trajanja stecajnog postupka sa veéinskim
stecajnim vjerovnikom EDO PIRKMAJER UPRAVLIANIJE d.o.o. Ljubljana K.D., Slovenija,
Ljubljana, Cesta na RozZnik 19, OIB: 38794217534 (dalje u tekstu: EDO PIRKMAIJER
UPRAVLIANJE K.D.)

Komunikacija sa zakonskim zastupnikom razlu¢nog vjerovnika F.I.N.M.A.V.l. d.o.0. za
trgovinu, ugostiteljstvo i poslovanje nekretninama, OIB: 76642578753, Trg slobode 5,
Porec (dalje u tekstu: F.I.N.M.A.V.l.) u cilju brisanja razlu¢nog prava te maksimizacije
unovcenja kroz prodaju Nekretnina neposrednom pogodbom

Dana 16.10.2023. godine, drustvo F.I.N.M.A.V.I. izdalo je brisovno olitovanje kojim se
izri¢ito dozvoljava da se na Nekretninama u vlasnistvu Duznika izvrsi uknjizba brisanja
zaloZnog prava i zabiljezbi

Dana 20.12.2023. godine, a temeljem brisovnog oditovanja, stecajni upravitelj podnio
je prijedlog za uknjizbu brisanja zaloZznog prava na Nekretninama; te je isto i brisano
Dana 23.2.2024. godine stecajni upravitelj je podnio Opéinskom sudu u Pazinu, Stalna
sluzba u Porecu-Parenzo, u ovrsnom predmetu pod poslovnim brojem OVR-
531/2022, prijedlog za postupanjem sukladno odredbi ¢lanka 169. stavak 6. i stavak
7. Stecajnog zakona, u kojem prijedlogu je predloZio da se predmetni sud oglasi
nenadleznim i ustupi predmet sudu koji vodi stecajni postupak

Dana 4.3.2024. godine Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu-Parenzo, u
ovrsnom predmetu pod poslovnim brojem OVR-531/2022, udovoljio je predmetnom
prijedlogu te je predmet ustupljen sudu koji vodi stecajni postupak

Nakon visSemjesecnih pregovora i rada, dana 13.6.2024. godine sklopljen je Ugovor o
uredenju medusobnih odnosa izmedu DETTAGLI d.o.0., Vabriga, Opc¢ina TAR-
VABRIGA - TORRE-ABREGA, Lokvarska 25, OIB: 18900977853 i HILARIS DOMUS d.o.o0.,
Vabriga, Opc¢ina TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA, Lokvarska 9, OIB: 66241713170 i
Rino Rojac, Rovinj, Rojci, Kastelir-Labinci, Rojci 141, OIB: 38326077183 i Edo
Pirkmajer, Ljubljana, Cesta na Roznik 19, Slovenija, OIB: 86243028767 i EDO
PIRKMAJER UPRAVLJANIJE K.D. Stecajni upravitelj pripremio je tekst ugovora.
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Dana 13.6.2024. godine, istodobno sa sklapanjem Ugovora o uredenju medusobnih
odnosa, sklopljen je i Ugovor o kupoprodaji Nekretnina BASILICUM, izmedu DuzZnika i
DETTAGLI d.o.0., Vabriga, Opéina TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA, Lokvarska 25, OIB:
18900977853. Stecajni upravitelj pripremio je tekst ugovora, tekst tabularne isprave
kao i svu dokumentaciju za potrebe javnog biljeznika.

Dana 17.6.2024. godine stecajni upravitelj podnio je poZurnicu u predmetu koji se
vodio pred Opcinskim sudom u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu, pod posl.br. Ovr-
531/2022 (prilog)

Dana 18.6.2024. godine stecajni upravitelj je napravio Procjembeni elaborat trzisne
vrijednosti nekretnina broj 1558-06-24 od dana 18.6.2024. godine po ovlastenom
procjenitelju Nevenu Caci¢u (dalje u tekstu: Procjembeni elaborat)

Dana 18.6.2024. godine stecajni upravitelj podnio je Naslovhom sudu prijedlog za
sazivanje skupstine vjerovnika

Dana 27.6.2024. godine odrZana je skupStina vjerovnika, na kojoj se skupstini
raspravljalo o donosSenju odluke za odobrenje sklapanja Ugovora o kupoprodaji
Nekretnina BASILICUM od dana 13.6.2024. godine

Dana 5.7.2024. godine Stecajni upravitelj je zajedno sa ste¢ajnim vjerovnikom uputio
podnesak Trgovackom sudu u Pazinu, na posl.br. Ovr-9/2024

Dana 20.8.2024. godine rjeSenjem Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela
Porec od brisana je Zabiljezba ovrhe na Nekretninama

Nakon sklapanja Ugovora o uredenju medusobnih odnosa te Ugovora o kupoprodaji
Nekretnina (13.6.2024. godine), stecajni je upravitelj odrzao viSe sastanaka te slao
viSestruke pozive na placanje (ukupno preko 30-ak sastanaka i poziva), a sve u cilju
realizacije Ugovora o kupoprodaji Nekretnina

Dana 11.10.2024. godine, nastavno na nepladanje ostatka kupoprodajne cijene, kao i
na odrzane sastanke i pregovore s kupcem i vecinskim stecajnim vjerovnikom EDO
PIRKMAJER UPRAVLIANJE K.D., sklopljen je Dodatak 1. ugovora o kupoprodaji
nekretnina

Dana 15.10.2024. godine stecajni upravitelj je podneskom obavijestio Naslovni sud da
je suglasan s podneskom stecajnog vjerovnika EDO PIRKMAJER UPRAVLIANIJE d.o.o.
Ljubljana K.D., Slovenija, Ljubljana, Cesta na Roznik 19, OIB: 38794217534

Stecajni je upravitelj odrzao viSe sastanaka, a sve u cilju realizacije Ugovora o
kupoprodaji Nekretnina. Na temelju navedenih radnji, uplacen je cjelokupni iznos
kupoprodajne cijene od 1.224.000,00 EUR

Dana 20.11.2024. godine stecajni upravitelj predloZio je da Naslovni sud pozove
stecajne vjerovnike nizih isplatnih redova na prijavu trazbina (odredba ¢lanka 257.
stavak 6. Ste¢ajnog zakona)

Dana 29.11.2024. godine stecajni upravitelj izvrSio je isplatu svih stecajnih vjerovnika
2. viseg isplatnog reda

Dana 7.1.2025. godine stecajni upravitelj ispitao je i utvrdio trazbine (1) stecajnih
vjerovnika nizeg isplatnog reda

Dana 24.1.2025. godine odrzana je skupstina vjerovnika
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Imovina Drustva

Kako je navedeno, Imovina Duznika sastoji se od nekretnina upisanih u zemljisSne knjige
Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Porec-Parenzo, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 963 k.o. Vabriga, k.¢.br. 185/7, k.C.br. 197/5, k.C.br.
197/6, k.C.br. 197/8, k.C.br. 197/12, k.C.br. 198/4, k.C.br. 198/6 i k.C.br. 198/8, ukupne
povrsine 4940 m2

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 357. k.o. Vabriga, k.¢.br. 197/11, ukupne povrsine 2260
m?2.

(u tekstu: Nekretnine)

Nekretnine su procijenjene naiznos od 792.000,00 EUR.

Prilog:
- Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnina broj 1558-06-24 od dana
18.6.2024. godine - preslika

Razlucna prava

Na pocetku stecajnog postupka, navedene nekretnine bile su optereéene upisanim razlu¢nim
pravom u korist F.I.LN.M.A.V.l. d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i poslovanje nekretninama,
OIB: 76642578753, Trg slobode 5, Pore¢.

Navedeno razlu¢no pravo je brisano tijekom steCajnog postupka (supra).

Izluéna prava

Na imovini Drustva nije bilo izlu¢nih prava.

Unovcenje imovine Drustva

Nekretnine su procijenjene na iznos od 792.000,00 EUR.

Stecajni upravitelj unovcio je predmetnu imovinu za 1.224.000,00 EUR; dakle, za 432.000,00
EUR viSe od procijenjene vrijednosti (54% vise). Ovo dodatno jer Nekretnine same po sebi i
bez prodaje kao cjelina sa susjednim nekretninama nemaju gotovo nikakvu vrijednost.

Kako je navedeno u Procjembenom elaboratu trziSne vrijednosti nekretnina broj 1558-06-24
od dana 18.6.2024. godine:

'Svojim karakteristikama Cestice nisu pogodne za samostalnu gradnju, ne samo Sto nemaju
dovoljne gabarite ili sto neke nemaju dovoljnu povrsinu za gradnju, vec i zato sto se dio
Cestica nalazi unutar podrucja zastitnog obalnog pojasa (ZOP-a) u kojem je dozvoljena samo
sadnja maslina, odnosno postavljanje staklenika i plastenika bez pratecih gradevina. Osim
toga, predmetne Cestice ne cine medusobnu cjelinu ve¢ su razbacane po lokaciji pa se ne
mogu sagledavati niti kroz mogucnost okrupnjivanja zemljista u jedinstvenu Cesticu i sl.'
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4 ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS
Utvrdene trazbine
1. Dicba (vjerownici 2. viZeg isplatnog reda)
# Stefajni vjerovnik lsplatni red | Iznos utvrdene traZbine lznos za isplatu % isplate
1 | COMTRADE d.o.oc. Umag, Babici 1/D, OIB: 40051063178 1. wigi 398,17 EUR 398,17 EUR 100%
EDO PIRKMAJER UPRAVUANIE d.o.0. Ljubljana K.D.,
2 Slovenija, Ljubljana, Cesta na Roinik 15, OIB: 1. wigi 365.240,44 EUR 365.240,44 EUR 100%
38794217534
EDO PIRKMAJER UPRAVUANIE d.o.o. Ljubljana K.D.,
3 Slovenija, Ljubljana, Cesta na Roinik 19, OIB: 1. wigi 12.573,81 EUR 12.573,81 EUR 100%
38794217534
Ukupno 378.212,42 EUR 378.212,42 EUR 100%
2. Dioba (vjerownici niZih isplatnih redova)
# Stecajni vjerovnik Isplatni red | lznos utvrdene traibine lznos za isplatu % isplate
EDO PIRKMAJER UPRAVUANIE d.o.0. Ljubljana K.D.,
2 Slovenija, Ljubljana, Cesta na Roinik 15, OIB: 1. mii 5.000,00 EUR 5.000,00 EUR 100%
38794217534
Ukupno 5.000,00 EUR 5.000,00 EUR 100%
| Ukupno | 383.212,42 EUR 383.212,42 EUR 100%

IzvrSena je dioba stecajne mase stecajnim vjerovnicima.

Ispladeni su svi stecajni vjerovnici u 100% utvrdenih trazbina.
Osim vjerovnika 2. viSeg isplatnog reda, isplaceni su i svi vjerovnici nizih isplatnih redova u
100% utvrdenih trazbina.

Zbog navedenog, i osnivac/jedini imatelj poslovnog udjela Drustva biti ¢e isplaéen po
okoncanju stecaja za bruto iznos od 661.515,57 EUR (prije oporezivanja dohotka) odnosno
neto iznos od 582.133,71 EUR.

Trenutni iznos ste¢ajne mase na dan 3.2.2025. godine iznosi 839.420,94 EUR.

Prilog:

- lzvod 2/2025 - preslika

B - Predvidivi troskovi steCajnog postupka

B - Predvidivi troskovi steéajnog postupka nakon zavrinog izvjeitaja do okonéanja steéaja - prije oporezivanja
# Stavka Kaligéina Ukupno Opis
1 |Putninalozi (predvidivi) 2 152, 75 EUR  |Predvidivi broj sastanaka/rofista do zakljuenja stefaja
2 |Bankarske naknade 5 75,00 EUR Rardoblje 2/25-5/25
3 |Rafunovodstvo 5 650,00 EUR Rardoblje 2/25-5/25
4 |Pausalnapristojba 2% 1 265,45 EUR Thr 25 Uredbe o sudskim pristojbama
5 MNagrada stecajnom upravitelju (bruto 2) 1 89.886,52 EUR Neto =60.756,67 EUR
6 |Magradaitrodkovi prijainjem st. upravitelju 1 788 28 EUR T5 Pazin platio. Treba naknaditi TS Pazinu
7 |Ostalo 1 300,00 EUR Nepredvidivo, zbog trajanja stecaja
Ukupno B 92.118,00 EUR

Predvidivi troSkovi steCajnog postupka prije oporezivanja iznose 92.118,00 EUR.
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Po isplati predvidivih troSkova, potrebno je namiriti redom:
1. lznos poreza na dobit za 2024. godinu
2. lznos poreza na dohodak prije isplate osnivacu
3. Isplata neto iznosa osnivacu Drustva
Porezi
# Stavka Kolitina Ukupne MNapomena
Porez na dobit 2024 18% 78.951,25 EUR Oporezivanje dobiti za 2024. godinu
2 |Poreznadchodak [12%) - isplata osnivadu 12% 79.381,87EUR Oparezivanje isplate osnivatu (Elanak 285 57)
Ukupno 158.333,12 EUR
Isplata osnivagu
2 |lznosisplate osnivadu | 582.133,71 EUR | MNeto iznos

Osnivacu ce se isplatit bruto iznos od 661.515,57 EUR (prije oporezivanja dohotka) odnosno
neto iznos od 582.133,71 EUR.

Prijedlozi odluka
Stecajni upravitelj predlaze, kako slijedi:

1. Prihvaéa se Zavrsni racun
2. Donosi se odluka o zakljucenju ste¢ajnog postupka

U Rijeci, 3.2.2025. godine

Stecajni upravitelj
Marko Zuni¢

Digitalno

potpisao:
M d rkO Marko Zuni¢
Datum:

Z un |(': 2025.02.04

16:08:45
+01'00'

Prilozi - kao u tekstu (2)
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